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Risikowarnung:

(a) <XTbTb oUUT]c[XRWT 8]VTQ^c e^] NTac_P_XTaT] ^STa MTaP][PVd]VT] fdaST fTSTa e^] STa
Finanzmarktaufsicht (FMA) noch einer anderen obcTaaTXRWXbRWT] 9TWoaST VT_apUc ^STa VT]TW\XVc)

(b) A]eTbcXcX^]T] X] NTac_P_XTaT ^STa MTaP][PVd]VT] bX]S \Xc IXbXZT] eTaQd]ST]' TX]bRW[XTr[XRW STb
IXbXZ^b TX]Tb cTX[fTXbT] ^STa e^[[bcn]SXVT] MTa[dbcb STb X]eTbcXTacT] ?T[STb ^STa STb IXbXZ^b'
\oV[XRWTafTXse keine Rendite zu erhalten.

(c) AWaT A]eTbcXcX^] Un[[c ]XRWc d]cTa SXT VTbTci[XRWT] =X][PVT]bXRWTad]Vb- und
8][TVTaT]cbRWnSXVd]VbbhbcT\T)

(d) Es handelt sich nicht um ein Sparprodukt. Sie sollten nicht mehr als 10 $ AWaTb FTcc^eTa\oVT]b
in solche Wertpapiere oder Veranlagungen investieren.

(e) JXT fTaST] SXT NTac_P_XTaT ^STa MTaP][PVd]VT] \oV[XRWTafTXbT ]XRWc ]PRW Nd]bRW
fTXcTaeTaZPdUT] Zo]]T])
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%P& AST]cXcnc' ITRWcbU^a\' =XVT]cd\beTaWn[tnisse,
?TbRWnUcbUpWad]V d]S C^]cPZcP]VPQT]6

Whitestone Investment Advisory GmbH
Ungargasse 9 / 8
1030, Wien

=XVT]cp\Ta5
Norbert Galfusz (27.12.1960) ?TbRWnUcbUpWaTa,
1110 Wien, Braunhubergasse 25-29/7/12
Beteiligungsanteil 50% an der Emittentin

Whitestone Capital B.V, Niederlande
Diese steht zu 100% im Eigentum von Herrn
9P[Pbi ?hoaZT (01.11.1972)
1037 Budapest, Ungarn, Remetehegyi u. 28
Beteiligungsanteil 50% an der Emittentin

ITRWcbU^a\5 ?TbT[[bRWPUc \Xc QTbRWan]ZcTa
Haftung
Firmenbuchnummer: FN 405679
UID-Nummer: ATU 68470415
?TfTaQTQTaTRWcXVd]V5 A\\^QX[XT]caTdWn]STa
(Immobilienmakler, Immobilienverwalter,
9PdcanVTa&' TX]VTbRWan]Zc PdU
9PdcanVTa

%Q& @Pd_ccncXVZTXcT] STb =\XccT]cT]6 P]VTQ^cT]T
Produkte oder Dienstleistungen;

Die @Pd_cVTbRWnUcbcncXVZTXc Xbc SXT A\\^QX[XT]-
Projektentwicklung.

(c) Beschreibung des geplanten Projekts,
TX]bRW[XTr[XRW bTX]Tb OfTRZb d]S bTX]Ta
Hauptmerkmale.

Das Anlegerkapital dient unter anderem zur
JXRWTad]V e^] 9PdVad]SbcpRZT] d]S ida
Finanzierung STa ^_TaPcXeT] KncXVZTXc)

Teil B: Hauptmerkmale des Angebots-4;G<6>G;DH JD9 (;9?D=JD=;D <MG 9?;
Kapitalbeschaffung

(a) Mindestziel der Kapitalbeschaffung im
IPW\T] STb oUUT]c[XRWT] 8]VTQ^cb b^fXT OPW[
der vom Emittenten bereits nach dem AltFG
SdaRWVTUpWacen Angebote;

>d]SX]VbRWfT[[T5 u +

Bisher wurden noch keine Angebote nach dem
8[c>? SdaRWVTUpWac

%Q& >aXbc Upa SXT =aaTXRWd]V STb OXT[b STa
Kapitalbeschaffung;

12 Monate

%R& A]U^a\PcX^]T] pQTa SXT >^[VT] Upa ST] >P[['
dass das Ziel der Kapitalbeschaffung nicht
fristgerecht erreicht wird;

Keine Folgen

%S& @oRWbcP]VTQ^cbbd\\T' fT]] SXTbT bXRW e^]
dem unter Buchstabe a genannten Zielbetrag der
Kapitalbeschaffung unterscheidet;

u bis zu 999.900,-

%T& @oWT STa e^\ =\XccT]cT] Upa SPb VT_[P]cT
Projekt bereitgestellten Eigenmittel oder Hinweis

M^] STa =\XccT]cX] fTaST] ZTX]T idbnci[XRWT]
Eigenmittel bereitgestellt.



darauf, dass vom Emittenten keine Eigenmittel
bereit gestellt werden;
%U& k]STad]V STa Eigenkapitalquote des
Emittenten im Zusammenhang mit dem
oUUT]c[XRWT] 8]VTQ^c)

MTan]STad]V STa =XVT]ZP_XcP[`d^cT ]PRW
Aufnahme des \PgX\P[T] ?TbP\cQTcaPVTb X@e u
999.900,00:
-15,5 %

Teil C: Besondere Risikofaktoren
Risiken im Zusammenhang
- mit der rechtlichen Ausgestaltung des
Wertpapiers oder der Veranlagung und dem
JTZd]Sna\PaZc' TX]bRW[XTr[XRW 8]VPQT] ida
Stellung des Anlegers im Insolvenzfall und zur
>aPVT' ^Q STa 8][TVTa SPb IXbXZ^ canVc' Upa
idbnci[XRWT MTa_U[XRWcd]VT] pQTa SPb P]VT[TVcT
KapitP[ WX]Pdb PdUZ^\\T] id \pbbT]
(Nachschussverpflichtung);

- mit der finanziellen Lage des Emittenten: Liegt
negatives Eigenkapital vor? Liegt ein
Bilanzverlust vor? Wurde in den vergangenen
SaTX BPWaT] TX] A]b^[eT]ieTaUPWaT] TaoUU]Tc7

Es besteht das Risiko des Totalverlustes des
eingesetzten Kapitals inkl. Agio.

Es existieren keine besonderen Bestimmungen
pQTa SXT 8QfXRZ[d]V STa =\XccT]cX] X\
Insolvenzfall. Es gelten daher die gesetzlichen
9TbcX\\d]VT] STa IT_dQ[XZ lbcTaaTXRW'
insbesondere deren Insolvenzrechts. Im
Insolvenzfall besteht ein sehr hohes Risiko des
Totalverlustes des eingesetzten Kapitals.

8][TVTa WPQT] ]da ?[ndQXVTaaTRWcT VTVT]pQTa STa
Emittentin und nehmen somit im Insolvenzfall nur
SXT JcT[[d]V P[b ]PRWaP]VXVT A]b^[eT]iV[ndQXVTa
ein. In der Vergangenheit erworbene, jedoch noch
]XRWc PdbVTbRWpccTcT 8]b_apRWT PdU JdQbcP]i-
und/oder Ertragsbeteiligungen sind nicht
gesichert. Bei rechtswidrigen Auszahlungen
besteht das Risiko, dass ein Insolvenzabwickler
b^[RWT fXTSTa idapRZU^aSTa] ZP]])!

Eine Nachschussverpflichtung kommt nicht zum
Tragen.

Negatives Eigenkapital liegt nicht vor.

Ein Bilanzverlust liegt nicht vor.

Innerhalb der letzten drei Jahre wurde kein
A]b^[eT]ieTaUPWaT] TaoUU]Tc)

3;?B *& .D<EGC6I?ED;D M7;G 96H 'D=;7EI KED 5;GIF6F?;G;D oder Veranlagungen
(a) Gesamtbetrag und Art der anzubietenden
Wertpapiere oder Veranlagungen;

Substanzgenussrecht
Gesamtbetrag: bis zu u 999.900,-

(b) gegebenenfalls Angaben zu
- Laufzeit,
- OX]bbPci d]S b^]bcXVT] MTaVpcd]VT] Upa ST]
Anleger,
- Tilgungsrate und Zinszahlungsterminen,
- EPr]PW\T] ida IXbXZ^QTVaT]id]V' b^fTXc SXTbT
]XRWc d]cTa 9dRWbcPQT U P]VTUpWac bX]S6

Variante 1:
Mindestlaufzeit: 3 volle Kalenderjahre
Basis-Gewinnbeteiligung: 5,0 % p.a.
Bonus-Gewinnbeteiligung: 3,0 % p.a

Variante 2:
Mindestlaufzeit: 5 volle Kalenderjahre
Basis-Gewinnbeteiligung: 6,5 % p.a.
Bonus-Gewinnbeteiligung: 3,0 % p.a

Die Bonus-Gewinnbeteiligung steht dem
Genussrechtsberechtigten zu wenn die Emittentin
TX]T] BPWaTbpQTabRWdbb VT\) 9X[P]i zum 31.12.
STb YTfTX[XVT] BPWaTb e^] 2'0$ X\ MTaWn[c]Xb ida
Bilanzsumme erreicht

<XT IpRZiPW[d]V des Genussrechtskapital erfolgt
]PRW Cp]SXVd]V SdaRW ST] A]eTbc^a ^STa STa
Emittentin. Dies ist nach Ablauf der jeweiligen
EX]STbc[PdUiTXc YnWa[XRW id\ 31.12. unter
=X]WP[cd]V TX]Ta Cp]SXVd]VbUaXbc e^] 1 E^]PcT]
\oV[XRW) Details zu Abschichtungszahlung und
Abschichtungsbetrag sind in den



Genussrechtsbedingungen Tranche-2019
(Abschnitt 4.7) detailliert dargestellt.
<Ta ?T]dbbaTRWcbQTaTRWcXVcT TaWn[c P[b
Abschichtungszahlung eine Beteiligung aliquot an
90/100 des Verkehrswertes der Emittentin im
Zeitpunkt der Beendigung. Ab einer
ununterbrochenen Laufzeit des Genussrechtes von
\TWa P[b ,+ BPWaT] TaWn[c STa TX]iT[]T
Genussrechtsberechtigte als
Abschichtungszahlung eine Beteiligung aliquot
von 95/100 des Verkehrswertes der Emittentin
zum Zeitpunkt der Beendigung. EPgX\P[ QTcanVc
die Abschichtungszahlung 105/100 des vom
Genussrechtsberechtigten gezeichneten Kapitals.

Der Verkehrswert setzt sich aus dem Substanzwert
und einem potenziellen Marktpreis zusammen. Als
Substanzwert wird vereinfachend das Eigenkapital
der Emittentin ohne Genussrechtskapital aus dem
id\ OTXc_d]Zc STa Cp]SXVd]V id[Tcic
eTaoUUT]c[XRWcT] BPWaTbPQbRW[dbbTb WTaP]VTi^VT])
Der potenzielle Marktpreis wird auf Basis einer
vereinfachten Multiplikatormethode errechnet.
Dabei ergibt sich der Marktpreis aus dem Gewinn
vor Zinsen und Steuern, aus dem zum Zeitpunkt
STa Cp]SXVd]V id[Tcic eTaoUUT]c[XRWcT]
Jahresabschlusses, multipliziert mit dem zum
Zeitpd]Zc STa Cp]SXVd]V id[Tcic eTaoUUT]c[XRWcT]
Ed[cX_[XZPcX^]bUPZc^a jfff)SP\^SPaP])R^\& Upa
die Branche Real Estate Development.

OX]biPW[d]VT] TaU^[VT] YnWa[XRW X\ FPRWWX]TX],
s_ncTbcT]b 1 Monat nach Bilanzerstellung welche
b_ncTbcT]b QXb .+) JT_cT\QTa STb Folgejahres
fertiggestellt und eingereicht werden muss.

8dbbRWpccd]Vbb_TaaT) <XT =\XccT]cX] eTa_U[XRWcTc
bXRW VTVT]pQTa ST] Genussrechtsberechtigten, nur
X] YT]T\ 8db\Pr 8dbbRWpccd]VT] P] XWaT
?TbT[[bRWPUcTa e^aid]TW\T]' b^fTXc SXT SPUpa
aufzuwendende LiqdXSXcnc ]XRWc QT]ocXVc fXaS' d\
YTfTX[b X] ST] SPaPdUU^[VT]ST] ifo[U E^]PcT]
Un[[XV fTaST]ST 8]b_apRWT bn\c[XRWTa
Genussrechtsberechtigten aus der Emission dieser
Genussrechte id TaUp[[T])

(c) gegebenenfalls Zeichnungspreis; Den Anlegern werden in Zusammenhang mit der
A]eTbcXcX^] TX]\P[XVT C^bcT] %8VX^& X] STa @oWT
von max. 3 % bei Variante 1 (mind. 3 volle
Kalenderjahre)
bzw.
Max. 5 % bei Variante 2 (mind. 5 volle
Kalenderjahre)
in Rechnung gestellt

(d) gegebenenfalls Angaben dazu, ob
mQTaiTXRW]d]VT] akzeptiert werden und wie sie
zugeteilt werden;

mQTaiTXRW]d]VT] fTaST] ]XRWc PZiT_cXTac)

(e) gegebenenfalls Angaben zur Verwahrung der
Wertpapiere und zur Lieferung der Wertpapiere
an Investoren;

<XT =\XccT]cX] Uphrt ein Genussrechtsregister.
BTSTa A]eTbc^a TaWn[c TX]T LaZd]ST mit dessen
Registernummer und einen Onlinezugang zum
Kundenportal wo die Daten der Investition
einsehbar sind.

(f) Wenn die Investition durch einen Garantie-
oder einen Sicherungsgeber besichert ist:

Es besteht keine Besicherung oder Garantie

i) Angabe dazu, ob es sich bei dem Garantie- oder
Sicherungsgeber um eine juristische Person
handelt;

-

XX& AST]cXcnc' ITRWcbU^a\ d]S C^]cPZcSPcT] SXTbTb
Garantie- oder Sicherungsgebers;

-



XXX& A]U^a\PcX^]T] pQTa 8ac d]S Bedingungen der
Garantie oder Sicherheit;

-

(g) gegebenenfalls feste Verpflichtung zum
IpRZZPdU e^] NTac_P_XTaT] ^STa MTaP][PVd]VT]
d]S >aXbc Upa TX]T] b^[RWT] IpRZZPdU)

-
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(a) Mit den Wertpapieren oder den
Veranlagungen verbundene Rechte;

Aus der Zeichnung der Genussrechte erwachsen
keine Kontroll- und Mitwirkungsrechte;
8][TVTa WPQT] 8]b_adRW PdU YnWa[XRWT 8dbZd]Uc
pQTa fTbT]c[XRWT k]STad]VT] STa X] SXTbT\
Informationsblatt stehenden Angaben.

%Q& 9TbRWan]Zd]VT]' ST]T] SXT NTac_P_XTaT ^STa
Veranlagungen unterliegen;
%R& 9TbRWaTXQd]V TcfPXVTa 9TbRWan]Zd]VT]
WX]bXRWc[XRW STa mQTacaPVd]V STa NTac_P_XTaT
oder Veranlagungen;

=b Xbc ZTX] VTaTVT[cTa JTZd]Sna\PaZc Upa SXTbT
Genussrechte vorhanden.
=X]T mQTacaPVd]V Qif) MTaZPdU STa
VTVT]bcn]S[XRWT] Genussrechte an Dritte ist ohne
vorherige Zustimmung durch die Emittentin nicht
\oV[XRW)

%S& 8dbbcXTVb\oV[XRWZTXcT]6 Die Genussrechte Zo]]T] UapWTbcT]b ]PRW 8Q[PdU
der jeweiligen Mindestlaufzeit mit einer 6 -
\^]PcXVT] Cp]SXVd]VbUaXbc VTZp]SXVc werden.
Nach Ablauf der jeweiligen Mindestlaufzeit
Zo]]T] die Genussrechte YnWa[XRW id\ .,)12. des
Folgejahres, ebenfalls mit einer 6 t monatigen
Cp]SXVd]VbUaXbc VTZp]SXVc werden.

Der Verkehrswert setzt sich aus dem Substanzwert
und einem potenziellen Marktpreis zusammen. Als
Substanzwert wird vereinfachend das Eigenkapital
der Emittentin ohne Genussrechtskapital aus dem
id\ OTXc_d]Zc STa Cp]SXVdng zuletzt
eTaoUUT]c[XRWcT] BPWaTbPQbRW[dbbTb WTaP]VTi^VT])
Der potenzielle Marktpreis wird auf Basis einer
vereinfachten Multiplikatormethode errechnet.
Dabei ergibt sich der Marktpreis aus dem Gewinn
vor Zinsen und Steuern, aus dem zum Zeitpunkt
STa Cp]SXVd]V id[Tcic eTaoUUT]c[XRWcT]
Jahresabschlusses, multipliziert mit dem zum
OTXc_d]Zc STa Cp]SXVd]V id[Tcic eTaoUUT]c[XRWcT]
Ed[cX_[XZPcX^]bUPZc^a jfff)SP\^SPaP])R^\& Upa
die Branche Real Estate Development.

Die Auszahlung des Abschichtungsbetrages findet
binnen eines Monats nach Feststellung des Jahres-
PQbRW[dbbTb Upa YT]Tb ?TbRWnUcbYPWa' X] ST\ SXT
Genussrechtsvereinbarung beendet wurde, statt.

%T& Upa <XeXST]ST]fTacT5 CP_XcP[- und
Stimmrechtsverteilung vor und nach der sich aus
dem Angebot ergebenden KP_XcP[TaWoWd]V %d]cTa
der Annahme, dass alle Wertpapiere gezeichnet
werden).

-

!



Teil F: Kosten, Informationen und Rechtsbehelfe
(a) Den Anlegern im Zusammenhang mit der
Investition entstehende Kosten;

Den Anlegern werden in Zusammenhang mit der
Investition einmalige Kosten (Agio) X] STa @oWT
von max. 3 % bei Variante 1 (mind. 3 volle
Kalenderjahre)
bzw.
Max. 5 % bei Variante 2 (mind. 5 volle
Kalenderjahre)
in Rechnung gestellt

(b) Dem Emittenten im Zusammenhang mit der
Investition entstehende einmalige und laufende
YnWa[XRWT C^bcT]' YTfTX[b X] Ha^iT]c STa
Investition;

Dem Emittenten entstehen in Zusammenhang mit
der Investition einmalige Kosten von ca. 9 %,
sofXT YnWa[XRWT C^bcT] e^] RP) - %

%R& 8]VPQT] SPid' f^ d]S fXT idbnci[XRWT
Informati^]T] pQTa SPb VT_[P]cT Ha^YTZc d]S ST]
Emittenten unentgeltlich angefordert werden
Zo]]T]6

Odbnci[XRWT A]U^a\PcX^]T] Zo]]T] pQTa SXT
Internetseite
https://whitestoneinvestment.online-investieren.at/
angefordert werden.

(d) Stelle, bei der Verbraucher im Falle von
JcaTXcXVZTXcT] 9TbRWfTaST TX][TVT] Zo]]T])

<XT X\ >P[[ e^] MTafP[cd]VbbcaPUT] oac[XRW
idbcn]SXVT 9TiXaZbeTafP[cd]VbQTWoaST Xbc SPb
Magistratische Bezirksamt 3. Bezirk

Karl-9^aa^\ndb-Platz 3
1030 Wien

1GM<JD=HK;GC;GA&
?T_apUc XJS q 4 Abs. 4 ^STa STb q 5 Abs. 3 AltFG Wien, am 28.02.2019

Grant Thornton Austria GmbH
NXacbRWPUcb_apUd]Vb- und
Steuerberatungsgesellschaft

Handelskai 92, Gate 2, 7A
1200 Wien

Hinweis:

?T\nr q 4 Abs. 1 Z 2 bis 4 und Abs. 4 AltFG haben Emittenten neben diesem Informationsblatt noch
U^[VT]ST fTXcTaT A]U^a\PcX^]T] ida MTaUpVd]V id bcT[[T]5

1. fnWaT]S STb TabcT] BPWaTb STa ?TbRWnUcbcncXVZTXc SXT =aoUU]d]VbQX[P]i' SP]PRW ST] PZcdT[[T]
Jahresabschluss; sofern keine gesetzliche Pflicht zur Aufstellung eines Jahresabschlusses oder
TX]Ta =aoUU]d]VbQX[P]i QTbcTWc' TX]T] @X]fTXb SPaPdU6

2. ST] ?TbRWnUcb_[P]6

3. im Zusammenhang mit den angebotenen Wertpapieren oder Veranlagungen erstellte allgemeine
?TbRWnUcbQTSX]Vd]VT] ^STa b^]bcXVT Upa ST] 8][TVTa VT[cT]ST MTacaPVbQTSX]Vd]VT]6

4. k]STad]VT] VTVT]pQTa SXTbT\ A]U^a\PcX^]bQ[Pcc b^fXT k]STad]VT] VTVT]pQTa ST] X] ST]
Punkten 1. bis 3. genannten Dokumenten.

Diese Informationen finden Sie auf: https://whitestoneinvestment.online-investieren.at


