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Bei dieser Broschiire handelt es sich um eine Werbebroschiire
der Whitestone Investment Advisory GmbH (WSIA).




JETZT REAL-ESTATE-ASSET-LOAN ZEICHN Whitestone
DIREKT BEIM BAUTRAGER ALS EMITTENT — INVESTENT —

Immobilienentwicklung in Wien - ein Sektor mit hoher Dynamik.

Wien wachst immer weiter. In der siebent-groBten Stadt der EU werden in wenigen Jahren rund 2 Millionen Menschen leben und arbeiten (heute: 1,86
Mio.). Der Zuzug in die Landeshauptstadt mit ihrem attraktiven Wirtschafts- und Lebensraum treibt den Preis fir Immobilien und insbesondere den Preis fiir
Wohnungseigentum kontinuiertlich an. Nebenbei hat das New Yorker Consultingunternehmen MERCER Wien auch im Jahr 2019 zum 10. Mal (!) in Folge
zur lebenswertesten Stadt der Welt gewahlt, vor Ztrich (CH), Vancouver (CA), Miinchen (DE) und Auckland (NZL).

DER WIENER IMMOBILIEN-MARKT
AGIERT WEITER HOCH DYNAMISCH

Die Erkenntnis, dass der Wiener Immobilienmarkt schon seit Jahren ein sogenannter Bull-Market ist, ist \m
heute fiir niemanden mehr neu. Denn die seit vielen Jahren anhaltende, starke Nachfrage nach dem | A
sogenannten ,Betongold” hat die Aufwartsspirale in Gang gehalten und die Kaufpreise fir Eigentum
in den letzten Jahren weiter deutlich spirbar in die Hohe getrieben. Eine Auswertung des Immobilien-
portals Immowelt.at zufolge hat sich der durchschnittliche Quadratmeterpreis fir Wohnungseigentum
in Wien im Zeitraum von 2012 bis 2018 um mehr als 56% nach oben entwickelt. Besonders dramatisch
fiel diese Entwicklung innerhalb des Giirtels mit rund 89% aus. Tendenz: weiter steigend.

Das damit verbundene Potenzial befliigelt den Immobiliensektor und bietet gut vernetzten Investoren
lohnende Geschaftsmoglichkeiten. Dass die Preise in Wien mit durchschnittlich 5.150,-/m?* Euro noch | -
Luft nach oben haben, beweist ein internationaler Top Ten Vergleich von Knight Frank. In Monaco, dem & - ;i_ s
derzeit teuersten Pflaster der Welt, bekommt man im Schnitt fiir eine Million US-Dollar nicht mehr als .

17 m? Wohnflache. Gefolgt von Hong Kong (20 m?), London (22 m?), New York (27 m?), Genf und
Sydney (je 40 m?), Singapur (42 m?), Shanghai (46 m?), Paris (57 m?) und Peking (58 m?).**

S

Prognose fiir Osterreich.

Bautrdger-Gewinne kommen aus B-Lagen. * 2022 werden in Osterreich knapp

9 Millionen Menschen leben.
In Wien selbst ist diese extreme Preisentwicklung noch nicht angekommen; daher gilt der heimische o Bis zum Jahr 2050 werden es
Markt unter Spezialisten als unterbewertet. Denn trotz der international viel beachteten Lebensqualitdt etwa 10 Millionen sein.
der Bundeshauptstadt sind hier fiir eine Million US-Dollar derzeit noch immer durchschnittlich 175 m? ~ * ?8?;%?5%;;?0\:]\/???;;2 von
zu haben. Fiir viele Anleger ein Grund mehr um in Wien zu investieren. Auf die hohen Quadratmeter- o per Anteil der iber 65-Jahrigen an der
preise in der Wiener City und innerhalb des Giirtels reagieren insbesondere junge Familien und Senioren Gesamtbevélkerung wird von 2014 mit

) o2 ;
mit einer Ausweichbewegung in die (derzeit) noch leistbaren Randbezirke und den Speckgirtel Wiens. L300 e 24280 10 2050 BB UER

Die Preissteigerung bei Wohnungseigentum in Wien wird den meisten B-Lagen verzeichnet

VO RT E I L E . . .4 ) Beispiel Wien 22, Donaustadt oor Beispiel Wien 11, Simmering
FUR ANLEGE
: 4.800 3.750
| er Whitestone Investment Advisory ~—"_ |
m wirtschaftlichen Erfolg aller Projekte 4.200 N 7 2.500 AN
ns im gewahlten Zeitraum. Diese Streuung —\,/
4 eilnahme an den Gewinnen mehrerer 3.600 1.250
Projekte und ___Igleichzeitig das Projektverlustrisiko.
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*Quellen: Immobilienscout24.at und Immopreise.at Kauf Wohnungen neu
**Berechnungsbasis: Knight Frank Wealth Report 2016

Quelle: www.immopreise.at
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ERMERSTEHEN DAS IMMOBILIENGESCHAFT.
RUM KONNEN KAPITALANLEGER VON UNS PROFITIEREN.

Whitestone

— INVESTMENT —

WIR ENTWICKELN NACHHALTIGE SACHWERTE UND
SCHAFFEN DAMIT EIN STUCK SICHERHEIT FUR DIE ZUKUNFT,

WSIA BETEILIGUNGSMODELL
®

Entwicklung, Finanzierung, Bau und Verwertung
von Wohnbauprojekten in Wien & Umgebung

Seit dem Bestehen der Whitestone Gruppe waren die handelnden Perso-  Als Bauherr bzw. Bautrdger Gbernimmt das Team der Whitestone Investment
nen an der Entwicklung und Finanzierung von mehr als 100.000 m? Nutz-  Advisory bei der Projektentwicklung folgende Aufgaben:
flache beteiligt. Flachen, die mit einem Projektvolumen von rund 400 Milli- * Projektidee, Feasibility
onen Euro heute ein gemitliches Zuhause, ein Arbeitsplatz oder ein Ort zu e Markt- und Bebauungsstudie
entspannten Shoppen sind. Diese Projekte wurden mit der Unterstiitzung * Bauplatzbeschaffung
von Investoren mit hoher Eigenkapitalquote weitgehend unabhéngig von e Liegenschaftsankauf nach Due Dilligence
Bankinstituten umgesetzt und auf diese Weise fiir alle Beteiligten auBerst e \lertragsgestaltung
zufriedenstellende Profite eingefahren. e Strukturierung von Fremdkapital
e Auswahl und Beauftragung von Konsulenten und Bauunternehmen
e Ortliche Bauaufsicht
* Developmanager
* Management von Vertrieb und Marketing
e Behordenwege

REAL-ESTATE-ASSETS-LOAN:
FIXVERZINSUNG VON 6% bis. 9% p.a.
+ FOLGE-VERZINSUNG* bis 10% p.a.

Mit R.E.A.L. ZINS beachtliche Gewinne erzielen.

Das Geschaftsmodell der Whitestone Investment Advisory sieht vor, privaten und institutionellen Anlegern Beteiligungsmodelle an attraktiven Immobilien-
projekten mit sehr gutem Ertragspotenzial einzurdumen. Die einzelnen Projektentwicklungen werden auf Grundlage der groBen Erfahrung sowie nach einer
von realen Faktoren getriebenen Chancen-Risikoabwagung initiiert, in deren Folge Bautrégergrundstiicke mit Wohnwidmung erworben, entwickelt und
bebaut werden. Die Verwertung der Wohnungseigentumsobjekte erfolgt mit maximaler Gewinn-

spanne in einem Markt, der sich mittlerweile seit 12 Jahren wertstabil nach oben entwickelt.

Investments erfolgen in fix verzinste, qualifizierte Nachrangdarlehen der Whitestone Investment
Advisory GmbH mit drei (3) zur Wahl stehenden Mindestlaufzeiten bis 30.06.2021, 31.12.2022 und
31.12.2024 die zu folgenden Zinssatzen abgeschlossen werden kénnen:

Fixzins p.a.*

Mindestlaufzeit (Opt out) ab 2026

Fixzins p.a.

Kiindigungsfrist

R.E.A.L. SHORT bis 30.06.2021 6.0% p.a. 7.0% p.a. 3 Monate**
R.E.A.L SOLID bis 31.12.2022  7,5% p.a. i 8,5% p.a. i 6 Monate
R.E.A.L. PROFIT bis 31.12.2024 i 9.0% p.a. £ 10.0% p.a. i 6 Monate

*Der Fixzins ab 2026 gilt bei einer Laufzeitverlangerung ab 01.01.2026
**Ab dem 30.06.2021 kann jahrlich zum 31.12. mit 3 Monaten Kiindigungsfrist gekiindigt werden

Mit dem neu aufgelegten R.E.A.L. Zins Nachrangdarlehen kénnen Investoren, direkt und mit hohem Er-
tragspotenzial in die heimische Immobilien-Projektentwicklung investieren. Dieser Veranlagungstyp ist
ideal fiir risikobewuBte Investoren, die im Rahmen ihrer Anlagestrategie das Gberdurchschnittlich hohe
Gewinnpotenzial des lokalen Immobilienmarktes fiir sich nutzen wollen und dabei auf die Expertise des
erfahrenen Teams von Whitestone bauen (siehe Seiten 6/7).

Was genau sind qualifizierte Nachrangdarlehen?

Ein qualifiziertes Nachrangdarlehen funktioniert im Grunde wie eine Anleihe oder ein Kredit. Der Investor leiht einem Unternehmen unter bestimmten
Bedingungen Geld fiir eine bestimmte Laufzeit. Beim qualifizierten Nachrangdarlehen

e sind die jahrlichen Ertrage/Zinsen fixiert - auch wenn das Unternehmen keine bilanzierten Gewinne erwirtschaftet

o ist die Laufzeit bzw. die Mindestlaufzeit ebenfalls fixiert

e gibt es im Gegensatz zum Genussschein keine Partizipation am Unternehmenswert, was eine Unternehensbewertung am Beginn und am

Ende der Investition hinfallig macht.

All diese Faktoren fiihren dazu, dass der Investor von Anfang an ein sehr genaues Bild iiber die laufenden Ertrage und die Hohe der Riickzahlung am Ende
der Laufzeit hat. Das groBte verbleibende Risiko ist somit der Fortbestand des Unternehmens wahrend der Laufzeit. Nachrangdarlehen gehdren bei Unter-
nehmen zum sog. Mezzanin-Kapital, die im Falle einer Liquidation oder Insolvenz im Rang hinter andere Forderungen gegen das schuldende Unternehmen
zurlicktreten. Es besteht daher das Risiko der TOTALVERLUSTES des investierten Kapitals! Dieses Risiko wird allerdings durch hohe Zinsen aufgewogen, die
deutlich tiber dem derzeitigen Marktniveau liegen.

Jetzt online zeichnen:
https://whitestoneinvestment.online-investieren.at



Zitat Norbert Galfusz

Immobilienmanager der Whitestone Gruppe

»Die Schaffung von leistbarem Wohnraum in Wien und
Umgebung mit einer zeitgemaR-hochwertigen Ausstattung
sind fiir uns der nachhaltige Schliissel zum Erfolg.”

WIENS WIRTSCHAFTSRAUM
BOOMT, GENAU WIE DIE NACHFRAGE
NACH LEISTBAREM WOHNRAUM

Das Marktpotenzial steigt weiter.

Derzeit gibt es in Wien rund 1 Million Wohnungen. Davon sind etwa 890.000 Objekte als Hauptwohnsitz gemeldet, ca. 110.000 sind Leerstand bzw.
der Kategorie Zweitwohnsitze zuzuordnen. Auf fast 700.000 dieser Hauptwohnsitze fallen Hauptmietverhaltnisse.

Das Credo bestimmt die StoBrichtung.

Whitestone Investment Advisory erkennt und nutzt
die Chance, interessante Liegenschaftenin ausbau-
fahigen Lagen einzukaufen und verwendet die ihr
zur Verfligung gestellten Mittel sorgsam um bei
der Bau- und Ausstattungsqualitdt einen auf die
jeweilige Zielgruppe abgestimmten, vermarkt-
baren Mehrwert zu generieren. Mit sorgfaltiger
Planung lassen sich in der sogenannten 2. und 3.
Reihe abseits des Hochpreissegments profitable
Projekte umsetzen, die ihren Markt finden. Und
genau da liegt auch das groBte Gewinn-Potenzial.

Die Struktur des Wohnungsbestandes in Wien
ist mit keinem anderen Bundesland oder einer
anderen Landeshauptstadt vergleichbar. Mehr
als drei Viertel der Wiener sind Mieter, wobei die
Gemeinde Wien und div. gemeinniitzige Bauver-
einigungen die groBten Bestandgeber sind. Da
bei Altbauwohnungen eine Mietzinsbeschran-
kung gilt, fallen in dieser Kategorie die Renditen
geringer aus als bei Neubauwohnungen.

WOHNUNGSBESTAND 2017
Fazit: Es besteht in Wien und Umgebung nach
wie vor groBe Nachfrage nach freifinanziertem,
leistbarem Neubauwohnungseigentum wie es
von Whitestone seit Jahren entwickelt wird.

OSTERREICH

TSITZWOHNUNGEN GESAMT ca. 3.817.000*

. . ABSOLUT
Damit werden sowoh! Kaufer von Anleger_ und | ole e e e c e oo e oo e e n e s unenneosasonsoionesniasilneieei
Vorsorgewohnungen angesprochen als  auCh | S SOt O S 1:462 000N
jene, die statt Miete zahlen Substanz schaffen e e et 417.000
wollen. Dieses Segment verspricht die besten Ge- PTMIETER GESAMT 1.557.000

. : ) o i IVATE UND JUR. PERSONEN 653.000
winne bei vergleichsweise niedrigem Risiko. ESELLSCHAFTEN 282.000

Das Immobilienangebot richtet sich an preis- R 622,000
bewuBte Personen, die mit der Schaffung von ERMIETER UND SONSTIGE 381.000

. ) ) . HTSVERHALTNISSE
Wohnungseigentum einen nachhaltigen Vermo-

gensaufbau anstreben bzw. in Anleger- und Vor-

. . Quelle: Statistik Austria ab Mikrozensus 2015 sowie eigene Berechnungen
sorgewohnungen investieren wollen.

»Whitestone Investment Advisory entwickelt attraktive

Zitat Balazs Gyorke

Immobilienmanager der Whitestone Gruppe

Veranlagungsmaoglichkeiten fiir Anleger, die alle Ingredienzien
eines gewinnbringenden Investments in sich vereinen.”

PROFITIEREN SIE MIT WHITESTONE
VON 25+ JAHREN KNOW-HOW IN DER
IMMOBILIENENTWICKLUNG

Am Beginn jedes neuen Projekts steht nicht nur eine intensive betriebswirtschaftliche Analyse, sondern auch die Uberlegung, ob das Projekt am Ende funktional
ist, gut aussieht, und einen Gewinn fir die Investoren darstellt. Das seit vielen Jahren eingespielte, hochkaratige Team kiimmert sich um Planung, Baufiihrung,
kaufmannische Steuerung und die Vermarktung. Alles aus einer Hand mit dem Blick auf das groBe Ganze.

Norbert Galfusz ist seit 1990 im Projektmanagement und Bautra-
gergeschaft im Raum CEE tatig. Im Jahr 2000 war er zusammen mit Bala-
zs Gyorke und Zwerenz & Krause AG Griindungsmitglied und Partner der
Whitestone Investment mit Sitz in Budapest. Seit 2014 zeichnet Herr
Galfusz als Partner der Whitestone Investment Advisory sowohl fiir die
Projektakquisition in Wien und NO als auch fiir die Pflege der Investor
Relations verantwortlich. Herr Galfusz ist staatlich gepriifter Immobilien-
treuhander und Bautréger.

Balazs Gyorke ist seit Anfang 1990 als Immobilienfachmann in der
Verwaltung und Vermittlung sowie im Facility Management in Osterreich
und Ungarn tétig. Im Jahr 2000 war er zusammen mit Norbert Galfusz und
Zwerenz & Krause AG Co-Founder und Partner der Whitestone Investment
mit Sitz in Budapest. Bei Whitestone Investment Advisory zeichnet Herr
Gyorke fiir Vertrieb, Marketing und Investor Relations verantwortlich. Er halt
einen MBA der Farleigh Dickinson University in New Jersey, USA.

2,5 Jahrzehnte Know-how fiir lhren Gewinn. Die Whitestone Unternehmensgruppe operiert seit dem Jahr 2000 erfolgreich im RAUM CEE im Bereich
der Entwicklung und Finanzierung von Gewerbeimmobilien wie Biiroobjekte, Lagerhauser, Gewerbeparks und Einkaufszentren sowie Wohnhausanlagen in

den Landeshauptstadten Wien, Budapest und Prag (siehe Seite 4).

Seit der Griindung der Whitestone Investment Advisory GmbH im Jahr 2013 in Wien konzentrieren die Founder ihre Aktivitdten auf den heimischen Markt
und die allgemeine Geschaftstatigkeit auf das Bautragergeschaft und die Projektentwicklung von Wohnungseigentum in Wien und Umgebung. Seit damals
wurden mehrere Wohnbauprojekte erfolgreich umgesetzt (siehe Ausklappseite hinten).
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AUF EINEN BLICK

R.E.A.L. SHORT 6% p.a. (Mindest-Laufzeit: 30.06.2021)
R.E.A.L. SOLID 7,5% p.a. (Mindest-Laufzeit: 31.12.2022)
R.E.A.L. PROFIT 9% p.a. (Mindest-Laufzeit: 31.12.2024)

Zinsen werden jahrlich ausbezahlt

Investition bereits ab 250 EUR zzgl. Agio moglich

e
-

* Die Immobilien-Projektentwicklung erméglicht hohe Renditen innerhalb kurzer Bauphasen.

e Anleger profitieren von der Wertschépfung mehrerer Projekte womit das Einzel-Projektrisiko minimiert wird.

e Investoren kdnnen von steigenden Immobilienpreisen und der stetigen Zuwanderung in die Stédte profitieren.

® Kompetentes, verlassliches Projektentwickler-Team mit Gber 20 Jahren Branchenerfahrung und entsprechendem Netzwerk.
e Das Anlegerkapital dient unter anderem zur Sicherung von Baugrundstiicken, denn ,im Einkauf liegt der Gewinn".

o Bei Projektentwicklungen kénnen Aufgrund von Planungs-, Ausfihrungs- od. Management fehlern Verluste entstehen.
e Finanzkrisen oder ein allfalliger Anstieg der Zinsen kdnnen zu einem Wertverfall bei Immobilien flhren.

e Anderungen der Markt- und Gesetzeslage (z.B. steuerliche Anderungen) kénnen die Projektentwicklung belasten.

e Zeitverzogerungen konnen zur Erhéhung der Gesamtkosten fiihren (Behérdenverfahren, Altlasten am Baugrundstick...).
e Ein Totalverlust des eingesetzten Kapitals kann nicht ausgeschlossen werden.

Emittentin

Organe

Branche
Firmenbuchnummer
GISA-Zahl

Beteiligungsform
Mindestinvestment

EMITTENTIN & KONDITIONEN

Whitestone Investment Advisory GmbH
Wohllebengasse 19 Top 16, 1040 Wien

Norbert Galfusz, Geschaftsflihrer
Bautrdgergeschaft

FN405679m

11686132

Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangriicktritt
250 EUR zzgl. Agio (Agio: ,SHORT" 0%, ,SOLID" 2,5%, ,PROFIT" 5%)

Zinsen ab 01.01.2026: ,,SHORT” 7%, ,,SOLID” 8,5%, ,,PROFIT” 10% p.a.

Mindestlaufzeiten R.E.A.L. SHORT R.E.A.L. SOLID R.E.A.L. PROFIT
bis 30.06.2021 bis 31.12.2022 bis 31.12.2024
mit 3-monatiger mit 6-monatiger | mit 6-monatiger
Kiindigungdfrist Kiindigungsfrist Kiindigungsfrist

Fixverzinsung 6% p.a. 7,5% p.a. 9% p.a.
Fixverzinsung ab 2026 7% p.a. 8,5% p.a. 10% p.a.

gilt bei einer Laufzeitverlangerung ab 01.01.2026
Zinszahlungen ab 01.01. des Folgejahres innerhalb von 5 Bankarbeitstagen

Maximale Laufzeit Nach Ablauf der Mindestlaufzeit kann das Nachrangdarlehen jahrlich zum
31.12. unter Einhaltung der Kiindigungsfrist gekiindigt werden.
Sie bestimmen also selbst, wie lange Sie investiert sein wollen.

Jetzt online zeichnen:

https://whitestoneinvestment.online-investieren.at

Herausgeber und Medieninhaber: Whitestone Investment Advisory GmbH ¢ Konzept und Design: Martin Kundt Communication Design Werbeagentur ® Druck: Flyeralarm

Haftungsausschluss: unverbindliche Erstinformation, Z\nderungen, Satz- und Druckfehler vorbehalten.

Wichtige Informationen! Bitte sorgfaltig lesen.

Bei dieser Werbebroschiire handelt es sich um eine reine Marketingmitteilung im Sinn des WAG 2018. Sie ist weder ein Angebot noch eine Beratung,
Empfehlung oder Aufforderung zum Kauf, Verkauf oder Halten von Finanzanlagen. Ebenso handelt es sich auch nicht um eine Aufforderung, ein solches Angebot zu
stellen. Diese Werbebroschiire ist keine Anlageberatung und kann eine solche auch nicht ersetzen, weil insbesondere die persénlichen Verhaltnisse des
Anlegers nicht beriicksichtigt werden. Es werden auch die steuerlichen Auswirkungen eines Investments nur allgemein beriicksichtigt und nicht auf den jeweiligen
konkreten Einzelfall eingegangen. Dieser hangt von den persénlichen Verhltnissen des Investors ab und kann kiinftig Anderungen unterworfen sein. Wir weisen aus-
drlicklich darauf hin, dass es sich bei den hierin angefiihrten Informationen und Berechnungen um Werte aus der Vergangenheit handelt, aus denen keinen Schliisse
auf zukiinftige Entwicklungen oder Wertbestandigkeit gezogen werden konnen. Es besteht kein Anspruch auf Vollstandigkeit. Ein Totalverlust des eingesetzten
Kapitals kann nicht ausgeschlossen werden. Druckfehler vorbehalten.

Whitestone Investment Advisory rat daher dringend, vor jeder Anlageentscheidung eine persdnliche Beratung - insbesondere hinsichtlich
der Funktionsweise und Risiken eines Nachrangdarlehens mit qualifiziertem Rangriicktritt aber auch dem Geschaftsmodell der Emittentin
- in Anspruch zu nehmen, die konkreten steuerlichen Auswirkungen eines Investments mit einem Steuerberater abzuklaren und rechtzeitig
vor einem Investment in ein Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangriicktritt der Whitestone Investment Advisory GmbH das Informa-
tionsblatt It. AItFG, die entsprechenden Risikohinweise und Bedingungen samt Ausfithrungen zu den Riicktrittsrechten gut durchzulesen.
Diese Unterlagen bilden die alleinige Grundlage fiir ein Investment in ein Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangriicktritt der Whitestone
Investment Advisory GmbH. Sie erhalten diese kostenlos zu den reguldren Geschaftszeiten am Sitz der Whitestone Investment Advisory
GmbH in 1040 Wien, Wohllebengasse 19 Top 16, in Papierform oder elektronisch auf unserer offiziellen Website als Download unter
e https://whitestoneinvestment.online-investieren.at
bzw. elektronisch per E-Mail-Anfrage an

e service@whitestoneinvestment.com.
. e . - Ubergeben von:
Diese Marketingmitteilung sowie das gegenstandliche Nachrangdarlehen

mit qualifiziertem Rangrucktritt richtet sich ausschlieBlich an Investoren, die
sich zum Zeitpunkt der Investition in Osterreich befinden, jedenfalls nicht an
US-Personen gemaB FATCA-Abkommen.

Die Marketingmitteilung wurde nicht unter Einhaltung der Rechtsvorschrif-
ten zur Forderung der Unabhangigkeit von Finanzanalysen erstellt und un-
terliegt auch nicht dem Verbot des Handels im Anschluss an die Verbreitung
von Finanzanalysen.

Stand Janner 2020
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Emittentin Whitestone Investment Advisory GmbH
Wohllebengasse 19 Top 16, 1040 Wien
+43 (0)1 7432100
office@whitestoneinvestment.com
www.whitestonegroup.at

Organe Norbert Galfusz, Geschaftsfiihrer
Branche Bautragergeschaft
Firmenbuchnummer FN405679m

GISA-Zahl 11686132



